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que se traslada al presente documente la realidad existente, ya que este Poligono o
UE se corresponde con la denominada Area de Serviclos de la Carretera Integrada
por la estacién de serviclo y hotel. Con respecto a la pequefia varlacién de la super-
ficle resultante, concretdandose en un incremento de 6 m, en definitiva es debida al
levantamiento topogréfico realizado.

[ pp|Propuestadempp

[ weqa | uE-4
S. NO LUCRATIA
Social | 0,00,
Deportivo: 0,08
Zona verda: c.00!
Servicios: 640‘,005 655,00
Vialesy Aparcamientos:  2.482,00; 3.266,00
3122,00 1.875,00
S. LUCRATIVA ; i
Industriat: 000 0,00
Comerciai: 0,00, 6,00
Areade Servitios: 688000 6.143,05
6.890,00 6.143,00
foatozeel 0 Te018,00

En virtud de lo expuesto,

El Muy llustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad de
los presentes, acuerda;

Primero. - Suspender fa emisién de informe relativo a la modificacién nim. 1
del Plan Parcial del Sector niim. 14 de SUD?Z industrial, de conformidad con los ante-
riores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Pinseque.

Respecto de estos acuerdos, que constituyen un mero acto de trdmite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podran interponerse aquellos recursos que se estimen
procedentes.

{Il. OTROS INSTRUMENTOS URBANISTICOS!
§, Cervera de la Cafiada. — Delimitacion de suelo urbano. CPU 2017/100.

Visto el expedients de la Delimitacion de Suelo Urbano del municiplo de Cervera
de la Cafiada, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente expediente ha tenido entrada en el Registro Generat
del Goblerno de Aragdn, con fecha 4 de agoste de 2017. Esta Delimitacion de Sue-
lo Urbano se redacta a iniciativa del Ayuntamiento de Cervera de |la Cafiada con la
colaboracién del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda,
por medio de ia Direccién General de Urbanismo, desde donde se ha procedido a su
contratacion en el desarrollo dal “Acuerdo Marco para la contratacion de los servicios
de redaccion y elaboracién de las Dslimitaciones de Suelo Urbano de los Municiplos
Aragoneses”,

Segundo. — La Delimitacién de Suelo Urbano de Cervera de la Cafiada fue
aprobada inicialmente por el Pleno de la Corporacién Local, ordinaria de fecha 16 de
marzo de 2016, de conformidad con lo establecido en el art. 70 y siguientes del texio
refundideo de la Ley de Urbanismo de Aragdn.
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Dicha Dalimitacion de Suelo Urbano fue sometida al trAmite de informacién pu-
blica, por periodo un mes, mediante anuncio en el BOPZ, nimero 72, de 31 de marzo
de 2016, En dicho tramite se presentaron cuatro alegaciones, las cuales fueron acep-
tadas parcialmente en el posterior acuerdo de aprobacién provisional llevada a cabo
por el Pleno de la Corporacion Municipal en fecha de 7 de julio de 2017, segln consta
en Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de 26 ds julio de 2017.

Tercaro. ~~ La documentacién técnica presentada para su aprobacidn definitiva,
incluye:

—Memoria informativa y justificativa. Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

—Anexos con informes sectoriales, alegaciones e informe-respuesta a las ale-
gaciones.

—Planos de Informacién.

—Plano de Ordenacion.

La documentacién se presenta en formato digital y editable, ademas de papel.

Cuarto. — En cumplimiento de lo establecido en el articulo 74,1 b) del TRLUA se
han recabado los correspondientes informes sectorlales constatandoe en el expediente
administrativo los documentos acreditativos al respecto. En concreto:

a) Informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebre, de fecha 27 de octubre
de 2016, de caracter favorable.

Respecto de las determinaciones de este organismo sobre Delimitacion de Sue-
to Urbanc sometida a examen, indicar gue este Informe favorable lo es a priorl y no
supone la autorizacion de actuaclones ublcadas en el dominio piblico hidraulico ¢ en
su zona de policia, por lo que en el futuro debera solicitarse nuevamente a este Orga-
nismo de cuenca informe yfo autorizacion acerca de los planes o proyectos que desa-
rrollen la DSU. ArAadiendo particularmente para los suelos definidos como Zona B en
el ambito cercano af puente de |a carretera de Villalengua que, el posterior proyacto
que los desarrolle debera venir acompafiado de un estudio hidroldgico-hidraulico que
justifique que los usos vulnerables {residenciales) quedan fuera de la zona de flujo
preferente del barranco da Labuen, asi como que de las actuaciones propuestas no se
reduce significativamente la capacidad de desaglie de esta via. Asimismo se Informa
de unas previsiones generales que seran tenidas en consideracion en el momento
de tramitar, si procede, la autorizacién de actuaciones ubicadas en zona de afeccion
{dominio piblico hidraulico y zona de policia) de cauces publicos.

b) Informe del Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Agricuttura, Ga-
naderia y Medio Ambiente, de 11 de enero y 31 de marzo de 20186. Se Informa favo-
rablemente.

¢} Informe de la Direccién General de Telecomunlcaclones y Tecnologias
de la Informacién, Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de fecha 7 de junia de
2016. Se informa favorablemente por estar alineada la Delimitacidn de Suelo Urbano
con la legislacién vigente, deblendo hacerse unas meras correcciones materiales y
debiendo remitir de nuevo a la mencionada Direccidén General copla con las mismas.,

d) Informe de la Direccién General de Justicla e Interlor, Servicio de Seguri-
dad y Proteccion Civll, de fecha 30 de mayo de 2017,

* Informa que na se observa inconveniente en los planteamientos expuestos en
el documento de aprobacién inicial de la DSU de Cervera de la Cafiada, habida cuenta
de que en esencia se limita a racoger como suele urbano el suelo existente.

e} Informe Demarcacién de carreteras del Estado en Aragén, del Ministerio
de Fomento, de fecha 16 de mayo de 2018. Se informa favorablemente,

f) Informe del Servicio de Vias y Obras Provinclaies, Diputacién Provincial
de Zaragoza, de 15 de enero de 2016, No hay ninguna via de titularidad provincial
afectada.

g) Informe de la Direcclén General de Patrimonlo Cultural, de fecha 25 de
enero de 2016, en el que se sefialan una serie de conslderacicnes en relacion a cada
tipologia de blenes culturales existentes en el municipio.

h} Informe de! Instituto Aragonés del Gestlén Ambiental (INAGA), Departa-
mento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, de fecha 26 de abrii de 2016. Se
informa favorablemente condicionado:

—Se habra de tener en cuenta en las Ordenanzas la normativa ambiental de
aplicacién en el término municipal de acuerdo con la 11/2014, de 4 de diciembre, de
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Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén y los planes de ordenacién dsl cangrejo
de rio comdn y del aguila azor perdicera.

—Se considera recomendable prever soluciones a corto plazo para la adecuada
gestion de las aguas residuales en el niicleo urbano.

Se constata que se han incluido las condiciones establecidas.

i} Informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), de fe-
cha 13 de enero de 2016, de caracter favorable.

Quinto. — Visto el Informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Panencia Técnica de! Consejo Provincial
de Urbanismo, de 19 de octubre de 2017, asi como los preceptos de! Decrato legis-
lativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; de la Ley 3/2009, de 17 de Junio, de Ur-
banismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 18 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de de-
sarrolfo parcial de la Laey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organiza-
cién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida;
del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015,
de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad
Autonoma de Aragon, aprobada por Decreto legislative 2/2001, de 3 de julio, de! Go-
bierno de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de actubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comun de las Administraciones Publicas: de la Ley 40/2015, de 1 de oclubre, de
Régimen Jurldico del Sector Publico; del Decreto 14/20186, de 26 de enero, por el gue
se aprueba la estructura orgénica del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movllidad y Vivienda; del Decreta 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Regtamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demés normativa aplicable
en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El Consejo Provinclal de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano com-
petente para aprobar definitivamente la presente Delimitacién de Suelo Urbano, dis-
poniendo para ello de tres meses, de conformidad con lo indicado en el articulo 74.3
del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Segundo. -— Actualmente el municipio de Cervera de |la Cafiada cusnta con un
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, que data del afio 1984.

Tercero, — El municipic de Cervera de la Cafiada, pertenaciente a la comarca
de la Comunidad de Calatayud, en la provincia de Zaragoza, cuenta con una super-
ficie total de 29,2 km?, existiendo un dnfco nucleo de poblacién a una altitud de 6983
m.s.n.m. El término municipal limita con los de Villaroya de la Siarra, Anifién, Torralba
de Ribota, Calatayud, Ateca, Moros y Villalengua. Este Gltimo es el que da el nombre
tradicional a la carretera A-2504, de titularidad autonémica, que circunvala el nicleo.

Seglin el Padrén Municipal de habitantes del afio 2016, Cervera de la Cafiada
cuenta con una poblacion de 305 habitantes, manteniéndose en los Gltimos afios una
tendencia ligeramente negativa,

Cuarte. ~ De entre los aspectos de caracter urbanistico a tener en cuenta,
destacar:

Usos del suelo:

Usos del suelo seglin Corine Land Cover

Usos Hectareas %
Supetficies artificiales 0 0
Zonas agricolas 2492,5 | 85,3
Zonas forestales con vegetacion

hatural y espacios abierios 428,21 14,7
Zonas hiimedas 0,0] 0,0
Superficies de agua 001 00
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Parque de Viviendas Existentes:
Las viviendas segun su tipo son las siguientes:

Viviendas segtin tipo

Viviendas

Total 258
Principales 143
Convencicnales 143
Alojamientos 0
No principales 115
Secundarias 20
Vacias 25

Equipamientos.

Se cltan en la memoria, como equipamientos del municipio, los siguientes:
—Ayuntamienta.

—Ilglesia parroguial.

—GCapilla de San Ramén.

—Albergue municipal.

—Escuelas.

—Aljibe.

—Pabellén municipal.

—Consultorio médico.

—Pabellon polideportivo,

—Piscina municipal.

—Almacén municipal.

—Centro de la Tercera Edad y antiguo lavadero.

Infraestructuras:

—Abastecimiento, distribucién de aguas v saneamiento; Las rades mas comple-
tas son las de abastecimiento de agua y saneamiento/alcantariiiado. Paulatinamente
se van renovando y sustituyendo por conductos nuevos de polietileno (PE) en ta red
de abastecimiento y policloruro de vinilo {PVC) en |a red de alcantarillado del casco en
los tramos de diametro inferior a 315 mm. El municipio cuenta con dos emisarios de
sansamiento, el principal se dirige hacia la Rambla del Ribota {cauce de corriente con-
tinua aunque con periodos de estiaje muy acusados) y el secundarlo, gue se encauza
por el barranco de Labuén, que discurre por el flanco este del nicieo urbano y recoge
las emisiones de la edificacién situada al este de la ¢f La Fuente hasta el lavadero y
la bajada del camino desde este punto hasta la Cooperativa San Gregorio. No existe
sistema de depuracién y, por ende, deberan preverse scluciones a corto plazo para
la adecuada gestidn y tratamiento de las aguas residuales del nicleo urbano, en el
marco del Plan de Depuraclién aragonés,

—Red eléctrica y alumbrado: Son aéreas y discurren por todo el niicleo urbano
sobre postes de hormigdn, postes de madera o palomillas fijadas a la fachada de las
edificaciones.

~Pavimentacién: Se ha ido renovando paulatinamente mediante pequefios pro-
yectos de urbanizacléon. Las intervenciones mas reclentes se han resuelto con pavi-
mento a base de soleras de hormigon impreso enmarcadas con bandas de adoquin
y/o enlosado de piedra. En las pavimentaciones mas antiguas se empleaba la solera
lisa de hormigbon armado. Los tramos de travesia de carretera (A-2504 fundamental-
mente) estdn asfaltados y el resto de caminos tienen el firme compactado y ocasionai-
mente cuentan con terminacién a base de gravilla.

Estructura urbana.

El documento de partida es el PDSU de 1984. La delimitacion original inclula el
suelo consolidada por la edificacién, basicamente comprendido entre [a carretera de
Soria (N-234) vy local a Villalengua (A-2504), v unas zonas en el margen opuesto de
ambas vias dispuestas en pequefias agrupaciones en hilera o en posicién alslada. En
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este ultimo caso, la edificacién existente se destinaba no sélo a uso residencial, sino
también a equipamiento publico (deportivo) y a almacenes, usos agricolas o Indus-
triales.

Dentro de la delimitacién se inclulan algunas zonas de ampliacién (no consolida-
das). La superficie incluida en la delimitacién era de 14,495 Ha.

Protecciones ambientales y sectoriales segtin IDEAragén:

Segtin el Visor 2D de la Infraestructura de Datos Espaciales de Aragdn (IDEAra-
gon), el términe municipal de Cervera de la Cafiada tiene las siguientes protecciones
ambientales y sectoriales:

» Especies proteccién especial / amenazadas: Ambito de proteccion de! Austro-
potambius pallipes y Hieraaetus fasciatus.

» Vias Pecuarias:

—Colada de |la Loma Gorda.

—Colada de Castilla.

—Colada de Carrateca.

» Carreteras:

—Red Nacional: N-234,

—Red Autondmica: A-2504.

Quinto, — En relacién con la justificacién de esta Delimitacion, cabe indicar,
que este municiplo requiere de de la necesidad de confecclonar un instrumento urba-
nistico valido para completar la regulacidn urbanistica de Cervera de la Cafiada, en
funcién de sus necesidades y la entidad de su poblacion,. En dicha DSU se plantean
los slguientes objetivos generales.

—Dotar al municiplo de un instrumento urbanistico acorde con las necesidades
reales y adecuado a la capacidad de gestion del conslistorio y a las caracteristicas
esfructurales actuales del municipio. Este instrumento permitird canalizar, una vez
definidos los valores patrimoniales y naturales existentes, una proteccion diferencia-
da, en relacién con cuantas iniciativas de uso del suelo se pretendan lievar a cabo de
forma equilibrada, y con una gestién lo mas réapida, clara y eficaz posible.

—Fstablecer las condiciones del régimen urbanistico delf suelo y de la edifica-
cion, a fin de garantizar el desarrollo de la misma de una forma arménica y coherente
mediante el establecimiento de dos categorizaciones diferentes: la referlda al regimen
juridico del suelo, delimitando el suelo urbano y distingulendo usos caracteristicos v,
sl es el caso, areas tipologicas diferenciadas; y, la correspondiente a la division del
territario o “categorizacion del suelo”, segiin sus valores a proteger para aplicar sobre
cada una de ellas una narmativa especifica 0 una regulacion sectorial.

Sexto. — Por lo que se refiere al contenido de la Delimitacion de Suelo, de
acuerdo con la regulacién del articulo 71 TRLUA, el documento téchico de la presente
Delimitacion cuenta con el contenlde siguiente:

—La [dentificacion del &mbito perimetral de los terrenos Integrantes del suelo
urbano.

—Las rasantes y las alineaclones del sistema viario existente, completando las
necesarias.

—1 as ordenanzas de edificacién y urbanizacion, usos de inmuebles y ordena-
cién de volimenes,

Se ha optado por incluir en el documento técnico el contenido complementario
que permite el TRLUA, esto es, la ldentificacion informativa del suelo no urbanizable
especial. En las Normas Urbanisticas se establece un listado de legislacitn a la cual
se remite para cada uno de los tipos de suelo no urbanizable especial, con caracter
no exhaustivo.

Cabe indicar que la delimitacion proptiesta se ajusta en gran medida a la incluida
en el PDSU de 1984, con ampliaciones localizadas que han permitido incluir, funda-
mentalmente, edificios en uso residencial que se han ido construyendo, ampliando o
consolidando en los tltimos 30 afios. La DSU original tenfa una extension de 14,5 Ha,
mientras que la DSU propuesta tiene una extensién de 16,15 Ha, Dicho incremento se
produce, en gran medida en un contexto de estancamiento de la poblacion residente
por el desarrollo de viviendas unifamiliares alsladas sobre parcelas sensibliemente
mayores a la superficie minima regulada por la ordenanza especlfica. De manera
complementaria, y de forma puntual, se han incluido algunas viviendas aisladas y
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construcsiones no residenciales a ambos lados de la N-234, que cuentan con infraes-
tructuras, algunas de las cuales tienen gran antigtiedad (m4s de 100 afos).

Todos los terrenos ubicados fuera de esa delimitacién tendran la consideracion
de suelo no urbanizable. Sobre el mismo, sus usos yfa posibles construccionas se
ajustaran a lo establecido en el vigente texto refundido Ley de Urbanismo de Aragén
y demas legislacién aplicable.

Dentro del sueto no urbanizable se sefialan en la memoria algunos terrencs ¢
elementos sometidos a distintos regimenes de proteccion, derivados de normativas o
legislaciones de rango superior:

* Vias Pecuarias:

—~Colada de fa Loma Gorda.

—Colada de Castilia.

—Colada de Carrateca,

» Carreteras:

—Red Nacional: N-234,

~-Red Autondmica: A-2504,

« Rlo Ribota.

= Patrimonio Cultural, Yacimientos:

—loma de la Muela.

—Corral blanco.

—Corral de los Pontones.

—~Carcomas |,

—Cércomas i,

—Cemaenterio de los Moros.

—~Caseta del Prado,

—Castillo.

~—Puente de los Tres Ojos,

—Ilglesia parroquiat.

Séptimo. — En relacién al Suelo Urbano indicar en primer lugar que esta consti-
tuido por los terrenos que, por cumplir los requisitos establecidos en el articulo 12 a) y
12 b) del TRLUA, se han comprendido dentro de la Delimitacién de Suelo proyectada.
Se distinguen las siguientes areas tipol6gicas homogéneas:

—Zona A. Casco Antiguo. La tipologia 85 de manzana cerrada tradicional.

—Zona B. Ampliacién de Casco de Manzana Abjerta. Comprende las zonas a
consolidar hacia ia carretera A-2504, Este y Sur del casco y las zonas que completan
el casco al Norte y Oeste y que pretenden la rehabllitacion de estas zonas en mal
estado. La tipologla es de manzana abierta o de viviendas enire medianeras.

—Zona C. Vivienda Unifamiliar Extensiva, Zona de vivienda unifamiliar aisiada al
Sur, al otro lado de la carretera A-2504, o en zonas de extension de! casco contiguas
a aquélla.

—Zona D. Uso Industrial, Esta zona en la que se encuentra la Cooperativa Vinl-
cola y antigua granja, con un caracter industrial y de almacén.

—Zona E. Equipamiento publico/Zona Deportiva.

Octavo. — Por lo que respecta al andlisis de las ordenanzas en relacion al Suefo
Urbano es conveniente destacar ios slgulentes aspectos:

PARCELA MINIMA:

—Area B: 90 m2.

—Area C: 250 m2

—Areas A, E y D: sin determinar.

AMBIENTES PREFERENCIALES:

—Ambiente preferenclal residencial: Vivienda unifamifiar, multifamiliar o colectiva.

—Ambiente preferencial puiblico: Cultural, religioso, sanitario, hotelero, especta-
culos, deportivo, ocio. Permitide y cumplirdn con la legistacién especifica de aplica-
cion, tanto en la regulacién de sus requisitos de orden interno come para su disposi-
cién con respecto a su entorno,

—Amblente preferenclal terciario: Tiendas, comercios, oficinas.

—Ambiente preferencial industrial: industrial, almacenes vy, en general, todas las
actividades e instalaciones afectadas por la Ley 11/2014, de 4 diciembre, de Preven-
cion y Proteccién Ambiental de Aragén.,
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Al objeta de establecer las condiciones de la edificacién en cuanto a caracter(s-
ticas y situacién se establecen las siguientes categorias:

1,2 Categoria: Actividades sinmoelestias para ia vivienda:

Son aquellas de tipo individuat o familiar que pueden requerir maquinas o apa-
ratos movidos a mano ¢ por pequefios motores, garajes privados sin servicio de taller,
mantanimiento ni carburante. Se permiten en plantas bajas de edificios de viviendas
como edificios aislados o independientes con una serie de limitaciones.

2 Cat ; Actividades molest i se i cia con vivi
Son aquellas que presentan clerto grado de incompatibilidad y, por tanto, no
pueden permitirse su localizacién en edificios de viviendas, pero s! se permiten en
edificios independientes, localizados en zonas que, por su situacidn, toleran una mez-
cla de uso que resulta favorable para la actividad urbana, con una serie de determi-
naciones.

8 Categoria: Actividade de t

Son aquellas que presentan un grado de |ncompat|bllldad medio y que deben
cumplir una serie de Iimitacmnes Son Inadmlsmies en colindancia con viviendas.

Son todas Ias actividades en genera! sln limitaclonss, excluidas Ias referidas en
la 1.2 y 2.2 categoria ademas de las insalubres en la 1.2 y 2.2 categorias, ademéas de
tas insalubres, nocivas o peligrosas. No se permiten en suelo urbano, admitiéndose
las excepciones contemp!adas en la normativa sectorial.

5.2 Cate t es j es, noclvas s

Las actividades insalubres, noclvas o peligrosas relacionadas en los anejos co-
rraspondientes de la Ley 11/2014 s6lo podran emplazarse, como regla general & una
distancia superior a 2000 m del nicleo urbano mas préximo y en las condiciones
reguladas en la misma.

Igualmente quedan prohibidos los usos de almacenamiento que requieran el
acceso de vehiculos de mas de 3 TM o que almacenen materiales clasificados en 4.
categoria.

No se permitiran en suelo urbano, la ubicacién de explotaciones ganaderas o
agrarias de cualquier tipo, salvo las de caréacter familiar y de acuerdo con las UGM
admitidas en la normativa sectorial vigente.

AREAS TIPOLOGICAS HOMOGENEAS:

—Area A. Residencial. Plblica o semiptiblica. Comercial y Administrativo {sclo
el PB o en edificios totalmente dedicados a este uso y con las limitaclones propias del
industrial y almacenes de 1.? categoria exclusivaments).

—Area B. Igual que 4rea A méas el industrial y almacenes de 2.* categoria.

—Area C. Residencial.

—Area D. Industrial y almacenes de 1.2, 2.% y 3.7 categoria. Excepcionalmente
se permitira el residencial, si esta directamente al servicio del industrial (vivienda del
guarda, p.ej.).

~Area E. Equipamiento de uso ptiblico e instalaclones vinculadas al uso deportivo.

ALINEACIONES, RETRANQUEQS Y CONDICIONES ESPECIFICAS:

Las edificaciones que se proyecten no sobrepasaran la alineacién oficial de la calle.

Caso de realizarse retranqueos saobre la alineacion oficial, la profundidad maxi-
ma edificable sara siempre contabilizada desde ésta, slendo necesario que las media-
neras de la nueva edificacion, o de la colindante que quede descubierta, un tratamien-
to de fachada, a cargo del tltimo que edifica.

£n ninglin caso, la adopeidn de retranqueos serd motivo de compensacion de
mayor volumen de edificacion y los espacios resultantes de los retranqueos habréan de
dedicarse exclusivamente a unos que no impliguen adificacion,

RETRANQUEOQOS:

—-Area A. Se permite retranqueo méximo de 3 m en planta baja. No se permite
retranqueo en plantas alzadas.

—Area B. Igual que area A

—Area C. Obligateric de 15 m a eje de la carretera de Villalengua y 3 m a linde-
ros con otras parcelas, con las excepciones reflejadas en el plano P-0.2,
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—Area D. Obligatorio de 20 m a ¢je de la carretara de Villalengua y 6 m a linde-
ros, con fa excepcion reflejada en el plano P-0.2, que reduce 0,5 m el retranqueo en
una manzana de naves.

—Area E. Obligatorio de 15 m a eje de la carretera de Villalengua.

Condiciones especificas:

—Area B. Los prayectos gue se desarrollen en las zonas B cercanas al barranco
de Labuen, dentro de la zona de policia, deberan solicitar la correspondiente autoriza-
cidh a la Confederacion para poder evaluar |a actuacion prevista en cada caso. Ade-
mas en los terrenas de la zona B mas cercanos al barranco y al puente da la carretera
de Villalengua, los proyectos que los desarrollen, deberan venir acompanados de un
estudio hidrolégico-hidraulico que justifique que los usos vulnerables (residenciales)
quedan fuera de la zona de flujo preferente del barranco de Labuen, asi como que con
las actuaciones propuestas no se reduce significativamente [a capacidad de desagtie
del barranco.

—Area G. Los proyectos que se desarrollen en las zonas C cercanas al
barranco de Labuen, dentro de la zona de policia, deberan solicitar la correspondiente
autorizacién a la Confederacion para poder evaluar la actuacién prevista en cada
caso.

NUMERO DE PLANTAS:

El nimero de plantas edificables sobre rasante y en cada punto del mismo es de:

Area A, Se fija como nuimero maximo de plantas el mayor de los sigulentes,

B+2

En cada trame de manzana comprendido entre dos calies adyacentes consecu-
tivas y edificado en mds de sus dos terceras partes, ef nimero de plantas que tenga
el mayor nimero de los edificios existentes.

Area B. B+1

Area C. B+1

Area D. B+1

Area E. B+1. En equipamientos emplazados en Area A, se admite B+2

ALTURA MAXIMA EDIFICASLE:

Area A. La mayor parte de |as siguientes

—9m.

—La media de los edificios en el tramo entre dos calles transversales consecutivas.
Area B. 7 m.

Area C. 6,5 m.

Area D. 9 m, tolerando 15 m para Instalaciones necesarlas para la actividad.
Area E. 6,5 m. En equipamientos emplazados en Area A, se admite 9 m.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA:

Area A y B: Se permitira la utilizacién para usos residenciales de los espacios
comprendidos baje cubiertas Inclinadas, que forman un &ngulo de 35 grados con el
plano horizontal situado a la altura maxima edificable y cuyas respectivas interseccio-
nes con este dltimo son las Iineas de fachada de |a edificacion a construir,

En el resto de Areas, no se permitira ningin tipo de aticos y buhardillas para
usas de vivienda o residencial; Unicamente se autorizara la construccién de cubierta,
chimeneas, salas o cuartos de instalaclones, depésitos de agua, antenas de TV y
pararrayos, todo elio integrado en la composicién del edificio.

ALTURA MAXIMA Y MINIMA DE PLANTAS:

«Areas A, B, C:

—Altura maxima en planta baja 4 m.

—Altura maxima en plantas altas 3 m.

—Altura minima en planta baja 2,5 m.

—Altura minima en plantas alzadas 2,5 m en caso de ser techo forjado plano,
en el caso de ser inclinado se permitira que arranque el techo forjado inclinado a una
altura de 1,80 m en la linea de la fachada.

» Areas D, E:

La altura maxima y minima de planta baja y alzadas son libres, siempre someti-
das a la legislacidn aplicable para el uso proyectado,
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ALTURA MINIMA DE EDIFICACACIONES:

No se permitiran diferencias mayores a una planta entre la nuava edificacion de
uso residencial y las colindantes. En dicho supuesto, si por tener menor altura que
las colindantes la nueva edificacién deje medianerias al descubierto, el propietario
quse pretende edificar debera de tratarlas con revestimientos similares a las fachadas.

Caso de no existir edificaciones colindantes, no se permitiran diferencias de mas
de una planta por debajo de la maxima permitida,

La profundidad méxima edificable desde la alineacién oficial es de:

—Area A: En planta baja destinada a viviendas y en plantas alzadas, el fondo
existente actualmente con un méaximo de 15 m siempre gue se garantice una separa-
cion al fondo de parcela de 3 m —condicidén no exigible en las edificaciones consolida-
das anteriores a esta D.S.U. o si se fija una linea de edificacién interior de manzana-.

En plantas bajas destinadas a uso distinto de! residencial, no se fija ninguna
profundidad maxima edificable siempre y cuando se garanticen las adecuadas condi-
ciones de iluminacion y ventilacion.

—Area B: Los limites marcados en planos de Alineacionss 0 12 m en condicio-
nes analogas a las de zona A,

—Areas C, D, E: Sin determinar.

YUELOS:

No se permitiran vuelos de mas del 50% de la dimensién de fachada.

Los cuerpos volados deberan ser acristalados en mas de la mitad de su superficie.

La separacidn del vuelo a las medianerias serd, como minimo una distancia
igual a la del vuelo.

Los vuelos arrancaran a una altura minima de 3,50 m, excepta en la carretera
Calatayud - Soria y la carretera de Villalengua en las que se haran a 4 m, sin invadir
eh ningun caso la linea limite de edificacién.

En las calles de anchura menor o igual a 5 m, no se permitird vuelo alguno.

En las calles de anchura mayor de 5 m se permitiran los siguientes vuelos:

Areas A, B: 1/12 de la anchura de la calle, pero como maximo 1 m

Areas C, D, E: No se permitira vuelo alguno sobre las alineaciones de la calle.

ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL AREA C:

Se permitird cualquier tipe de actuacion de viviendas siempre que la parcela que
ocupen sea, al menos, la correspondiente a 250 m2/vivienda.

Los cerramientos de las parcelas podran ser opacos hasta una alturade 1 m, y
tendran una altura maxima de 2 m.

La ocupacién méaxima de parceta serd del 50% de la superficie.

Noveno. — En relacidn a la definicidn y contenido del documento, se constata su
correspondencia con los requisitos establecidos en el TRLUA. La definicién y el grado
de precision del contenido del decumento se consideran adecuados en términos ge-
nerales teniendo en cuenta la cartografla disponible y a finalidad pretendida.

Las condiciones de Cervera de la Cafiada {referidas a su evolucién de pobla-
cidn, dindmica econdmica y a su ritmo de crecimiento) pueden justificar la conve-
nlencia de la adopcién de una DSU como instrumento de ordenacion, que se limite
a regular en suelo urbano las condiciones urbanisticas exigibles para la edificacién y
usos del suelo.

De acuerdo con la Memoria aportada, partiendo de la situacién actual del niiclec
urbane de Cervera de la Cafiada, asi como de la cartografia catastral que distingue
entre suelo urbano y ristico, se ha planteado una delimitacién de Suelo Urbano en la
que la consideracion de urbano tiene su fundamento en lo establecido en el articulo 12
del vigente TRLUA y que, en todo caso, se ajusta a un use racional def suelo en virtud
de la tipolegia urbana y arquitectonica del municipio.

Se definen las alineaciones de viario, junto con unas normas edificatorias diri-
gidas al mantenimiento de la escena urbana existente y a asegurar la correcta eje-
cucion de las nuevas edificaciones. Asimismo se sefialan las rasantes en los planos
correspondientes.

Se debe sefialar que, dado que éste se trata de un municipio que se puede
acoger al régimen urbanistico simplificado, y carece de Plan General, de acuerdo con
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el articulo 289 TRLUA, sera aplicable el régimen de zona de borde sin necesidad de
previa delimitacion y salvo acuerdo en contra del Ayuntamiento Pleno, o salva que los
usos admisibles en zona de borde sean Incompatibles con el régimen Juridico apli-
cable al suelo no urbanizable correspondiente incluido en dicha zona de borde, por
ejemplo, por protecciones sectoriales que hagan merecer al suelo |a clasificacion de
suelo no urbanizahle especial.

Respecto a la documentacién gréfica presentada se conhsidera adecuada para
conseguir & fin que persigue este instrumento. Tanto la escala como [a representacion
grafica son correctas. Se indica que:

—Plana PI. 3.01 Abastecimiento y saneamiento: Se aprecia una linea represen-
tada en color azul celeste que no se muestra en la leyenda. En todo caso, se consl-
dera un error material menor.

Respecto a la Delimitacién propuesta para el Suelo Urbano, de acuerdo con la
Memoria aportada, ésta se ajusta en gran medida a la Incluida en el PDSU de 1984,
con ampliaciones localizadas que han parmitido incluir, fundamentalmente, edificios
de uso residencial que se han Ido construyendo, ampliando o consolidando en los
tltimos 30 afios de vigencia de mencionado documento. La delimitacién original tenia
una extensién de 14,5 Ha medida sobre la cartografia base empleada para la presente
delimitacion que se amplia a 16,15 Ha.

Respecto a la delimitacién, no se observan, tras la visita técnica efectuada, in-
convenientes a su inclusidn en suelo urbano, por tener va los servicios urbanisticos o
poder contar con elios mediante conexién directa a las redes ya existentes y cercanas.

Las cuatro zonas de ampliacién de suelo urbano {parcelas al norte y sur del nd-
cleo, una parcela al ceste y una parcela al noraeste de! nlicleo) han sido introducidas
por la estimacion parcial de las alegaclones presentadas, Estos terrenos carecen de
alguno de los servicios exigidas para considerarse suelo urbano, sl bien es clerta que
dicha carencia se podrfa solucionar con la extensién de fos servicios existentes muy
cercanos a estos 4mbitos. Asimismo, tras la visita técnica se confirma que las zonas
norte y sur cuentan con viales no pavimentados (tierra), por lo que se considera que
deberian ser urbanizados antes de otorgar la licencia de obras correspondiente, me-
diante la realizacién de un proyecto de obras ardinarias.

En cuanto a los &mbitos ubicados al este y suroeste del niicleo urbano, se cons-
tata que carecen de algunos servicios pero que se puede llevar a cabo su conexién
con los servicios existentes de manera directa. En el ambito surceste, algunos de
los viales no estan pavimentados. En el &mbito este se plantean tres viales de nusva
creacion los cuales dotardn de mayor organizacion a la trama urbana del ntcleo,
su ejecucion debera llevarse a cabo a través del correspondisnte/es, proyectolos de
obras ordinarlas. En el sefialado ambito este, en lo que concierne a las manzanas
Zona B y Zona C proximas al barranco Labuen, el informe de CHE las sefiala como
Ambitos para los que se indica la necesidad de sollcitar e! informe correspondiente a
dicho Organismo para el posterior proyecto que los desarrolle, Esa determinacion se
establece tanto en la Memoria como en las Normas Urbanisticas. En la visita técnica
se observé el proceso de construccion de unas nuevas viviendas en la manzana Area
B situada junto al barranco y a la carretera A-2504,

En cuanto a la sefializacién en suelo urbano de los equipamlientos municipales,
ésta se considera correcta.

Par Gitime, no se observan inconvenientes, desde el punto de vista urbanistico,
en relaclén a las nuevas alineaciones propuestas.

Décimo. — En relacién con el Suelo No Urbanizable Especlal, sefialar que La
identificacién de los Ambitos legaimente integrados en el suelo no urbanizable espe-
cial es un contenido complementario que puede o no incluirse an la documentacion de
la Delimitacién de Suelo Urbano, debiéndose entender a titulo informativo, y como tal,
recogerse an planos de informacién, como asl se hace en la presente DS,

Undécimo. — Respecto a los informes sectoriales. Se deberan cumplir las pres-
cripciones y tener en cuenta las recomendaciones recogidas en los diferentes infor-
mes secioriales emitidos. Con caracter general, se han introducido las prescripciones
de naturaleza urbanistica sefialadas en ellos.
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En virtud de lo expuesto,

El Muy llustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad de
los presentes, acuerda:

Primero, ~ Aprobar definitivamente la Delimitacién de Suelo Urbano de Cervera
de la Cafiada, de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Derogar el Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano de 1984,

Tercero, -— Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Cervera de la Canada.

Cuarto. — Publicar ef prasente acuerdo y las normas urbanisticas en la seccién
provincial del “Boletin Oficial de Aragén” (BOPZ).

ORDENANZAS DE EDIFICACION Y UREANIZACION DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANG
oE CERVERA DE LA CARADA

TITULO PRELIMINAR
DisPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO |
OBJETG, CONTENIDO Y VIGENCIA DE La D.S.U.

Art. 1.° Objeio.

Las presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas tienen por objeto establecer
las condiciones minimas del régimen urbanistico y de la edificacién, garantizando la
posibllidad de gue ésta se lleve a cabo de forma arménica y coherente

Art. 2.° Alcance y obligatoriedad.

2.1. Las disposiciones de |a delimitacién, se entienden subordinadas a las pres-
cripclones legales vigentes de rango superior. Si alguna, materia objeto de este tra-
bajo, estuviera regulada a su vez por otra disposicién del mismo rango se aplicara la
gue implique mayor restriccién,

2,2, En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en es-
tas ordenanzas, se aplicaran las disposiciones legales vigentes {Decreto legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido
de la Lay de Urbanismo de Aragdn; Real Decreto legistative 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana;
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; Ley 11/2014, de 4 de di-
clembre, de Pravencidn y Proteccion Ambiental de Aragén. Decreto legislativo 2/2015,
de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacian del Territoric de Aragén; Ley 10/2014, de 27 de noviembre,
del Goblerno de Aragén, de Aguas y Rlos de Aragén; Decreto legislativo 1/2015, de
29 de julio, del Gobierno de Aragdn, por al que se aprusba el texto refundido de la Ley
de Espacios Protegidos de Aragén).

2.3. Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cum-
plimiento de las disposlciones, normas y ordenanzas contenidas en la Dalimitacion
aprobada.

Art, 3.° Ambito material y territorial.

Las presentes ordenanzas, afectardn a cuantos actos relativos al uso dei suelo
y de la edificacion, realicen la Administracién y los particulares, dentro del d&mbito
territorial del Municipio objeto del proyecto de Delimitacién de Suelo Urbane (D.S.U.).

Art. 4.° Ambito Temporal.

4-1. Estas ordenanzas entrardn en vigor, una vez aprobadas definitivaments,
al dia sigutente de la publicacién del acuerdo aprobatorio en el Boletin Oficial de la
Provincia, siendo ejecutivas en todo su contenido, siempre que no se haya otorgadao a
reserva la supervisién de algunas edificaclones, que miantras no se efectue, hara que
carezcan de ejecuteriedad en la materia o terrenos a que se refiera.

4-2. Estas ordenanzas, tendran vigencia indefinida, sin perjuicio de determina-
clén o disposicion en contra de la LUA, hasta tanto se den algunos de los supuestos
del art, 5 de las presentes ordenanzas, y se acuerde y publique su suspensién, modi-
ficacidn o sustitucion por otra normativa.

Art. 5.9 Motivos de revisién o sustitucion.

Podran ser motivos de revisién o de sustitucion del proyecto de delimitacién
propuesto:
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1. La inversion sensible de la tendencia actual de crecimiento, recursos, Usos o
intensidades de ocupacion,.

2. Cuando resulte afectada, por determinaciones de planeamiento de rango su-
perior (comarcal, regional, nacional)

3. La alteracién sustancial de los criterios fundamentales de la Delimitacién.

4. Cuando aparezcan usos no previstos que generen incompatibilidades

5. {a concesién de nimero superior a 5 licencias en un afio para viviendas uni-
familiares en 5.N.U., 0 mayor de 10 en 3 afios consecutivos en dicho suelo.

Cuando concurra alguna de estas circunstancias el ayuntamiento podra acordar
la sustitucién o revisién de la presente Delimitacién si se estima oportuno modificar el
modelo propuesto.

Art, 6.° Publicidad.

§.1. La Delimitacion de Suslo Urbano con sus planos, memeoria, normas y orde-
nanzas sera plblico y cualquier persona podra en todo momento consultarlo e infor-
marse de la misma en el Ayuntamiento.

6.2. Todo administrado, tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito en el plaza de un mes a contar de |a soficitud, del régimen urbanistico aplicable
a una finca o sector.

Art. 7.° Edificios fuera de crdenacion.

7.1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterloridad
a la aprobacian de la Delimitacion de Suelo Urbano, que resulten disconformes con
la misma por estar afectadas por la alineacién oficial o por rebasar los parametros
urbanisticos, seran clasificados como fuera de ordenacion.

7.2. En las edificaciones sefialadas en el articulo anterior, no podran realizarse
obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacién, pero si las pequefias
reparaciones gue exigleran la higiene, ornato y conservacién del inmueble, permi-
tiéndose Ios casos especiales contemplados en el Art. 82 de la Ley de Urbanismo de
Aragén (T.*.Ref.*.-D.L.1/2014).

CAPITULO Il
REGIMEN DEL SUELO ¥ ESTRUCTURA DE 1A D.8S.U.
SECCION 1.2 — CLASFICACION DEL SUELO Y ESTRUCTURA TERRITORIAL

Art. 8.° Sualo urbano y Svelo No Urbanizable.

La totalidad de los terrenos del término municipal a los que se extiende la pre-
sente Delimitacion de Suelo Urbano, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 12
y 16/SS. de la Ley de Urbanismo de Aragén (T.°.Ref.°.-D.L..1/2014), quedan incluidos
en las clases de suelo:

a) Suelo urkano.

b) Suelo no urbanizable.

Art. 9.2 Ambito del suelo urbano.

Constituyen suelo urbane Unicamente los terrenos que, por cumplir con los req-
sitos sefialados en el Art. 12 de la Ley de Urbanismo de Aragdn (T.°.Ref.*.-D.L.1/2014,)
se hallan comprendidos dentro del perimetro de Ia linea de delimitacidn proyectada.
Deberan contar con red viaria integrada en la trama municipal -0 con un nivel de
consolidacién que permita conectarla a ésta- y servicios urbanisticos suficientes; o,
caraciendo de alguno de éstos, puedan llegar a contar con ellos sin ofras obras que
las de conexién a las infraestructuras existentes

Art. 10.° Ambito territorial del Suelo No Urbanizable.

Constituyen suelo no urbanizable los terrenos que integran el término municipal
y no se encuentran comprendidos dentro del perimetro de la Delimitacién de Suelo
Urbano efectuado.

Art. 11.° Areas Tipolégicas Homogéneas.

11.1. El suelo urbane a efecto de las presentes ordenanzas, se divide en c¢inco
4reas, diferenciadas entre ellas por las condiciones exigidas a fin de lograr en cada
una la tipologla de edificacién méas adecuada, de evitar actividades no compatibles o
de intentar mantener las caracteristicas ambientales més acusadas.

11.2. Las éreas que hace referencia el apartado anterior se recegen en el plano
de la Delimitacion son:
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1. Area A. Comprende la casi totalidad del casco antiguo. La tipologia es de
manzana cerrada tradicional.

2. Area B. Comprende las zonas a consolidar hacia ia carretera de Villalengua,
Este y Sur del casco y las zonas que completan el casco al Norte y Oeste y que pre-
tenden la rehabilitacidn de estas zonas en mal estado. La tipologia es de manzana
abierta o de viviendas entre medianeras.

3. Area C. Zona de vivienda unifamiliar alslada al Sur, al otro lado de |a carretera
de Villalengua, o en zonas de extensién del casco contiguas a aquélla.

4. Area D. Esla zona en la que se encuentra |la Gooperativa Vinlcola y la granja,
con un caracter industrial y de almacén.

5. AREA E. Equipamiento publico y Zona depaortiva

SEccion 2.8 — ESTRUGTURA DE LA PROPIEDAD

Art. 12.° Ejercicio de la facultad de edificar en suefo urbano.

12.1. Sera condicién indispensable para pader edificar en suelo urbano, la previa
obtencion de licencia de obras, sagun fo dispuesto en el capitulo il del titulo prefimi-
nar de las presentes ordenanzas.

12,2, No podré concederse licencia de edificacién en los terrenos que, aun es-
tando comprendidos en el suete urbano y siendo edificables, no merezcan la clasifica-
cién de solar, por no reunir todas las condiciones sefialadas en el articulo 13 de estas
ordenanzas, salvo que, como se Indica en el articulo 36, se asegure adecuadamente
la ejecucién simultanea de la urbanizacién y edificacion, mediante las garantias que
se sefialan en dicho articulo,

Art, 13.° Condiciones de solar.

Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano que siendo
aptos para la edlificacion, por no farmar parte de vias, espacios piblicos, zonas verdes
o cualquier otra que la presente Delimitacion, redna los siguientes requisitos:

—Acceso rodado

—Abastecimiento de agua

—Evacuacion de agua

—Suministro de energia eléctrica

—Pavimentacion de Ia calzada y Encintado de aceras (en plataforma diferenciada)

* Alineacion y rasantes aprobadas

Art. 14.° Obligaciones inherentes al suelo urbano.

En suelo urbano, las propletarios que promuevan la edificacién tianen fos debe-
res establecldos en el articulo 31.4 LUA;

a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcan-
cen la condicidn de solar.

b) Ceder gratultamente al municipio los terrenos afectades por las alineaciones
y rasantes establecidas, en proporcién no superior al 15% de la superficie de fa finca.

¢) Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracién a fas
exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la
parcela minima, o su forma, inadecuada para Ja edificacién.

Art. 15.° Alineaciones oficiales

La alineaclones oficiales en el suelo urbano seran las reflejadas en el ptano PO.2
de Alineaciones y Rasantes de la presente de Delimitacion de Suelo Urbano,

Art. 16.° Estudios de detaile.

16.1 Podran formularse Estudios de Detalle, de conformidad con lo establecido
en los art. 67-68 de ila Ley de Urbanismo de Aragan siempre gue resulte preciso com-
pletar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el DSU para el suslo
urbano, y tendran por finalidad prever, modificar o reajustar, segiin los casos:

—Alineaclones y rasantes que no afecten a la ordenacion estructural ni disminu-
yan la superficie destinada a espacias libres, pablicos o privados.

—La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones de la D.S.U.

—Condiciones estéticas y compositivas de la edificacion complementarias a la D.S.U.

CAPITULO I
INTERVENGION MUNICIPAL ¥ PROGEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Secci6N 1.2 — THULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICAS LICENGCiAS URBANISTICAS

Art. 17.° Exigencia y modalidades,
17.1. Los actos de transformacién, construccién, edificacién y uso del suelo y
el subsuelo, de conformidad con lo establecido en los articulos 225/ss. de la L.U.A,
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(T.2.Ref.%.-D.L.1/2014), requeriran para su licito ejercicio de los siguientes titulos ha-
bilitantes, en funcién de la entidad y grado de complejidad de las intervenciones que
se formulen:

¢) Licencia,

d) Declaracién responsable.

€) Comunicacion previa,

sin perjuicio de las demas intervenciones pliblicas exigibles por la legislacion
que les afecte y del respeto a los derechos civiles implicados.

17.2. La licencia urbanistica es el acto administrativo por el que el Alcalde autoriza
a cualquier persona para realizar dichos actos, expresando el objeto de la misma, y las
condiciones y plazos de ejercicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable.

17.3. La Declaracion Responsable y la Comunicacién Previa —en materia de
urbanisme- son documentos de trémite simplificado por el que cualquier persona ma-
nifiesta bajo su responsabilidad que cumple los requisitos establecidos en 12 norma-
tiva vigente para la realizacién de los actos referidos al prineipio de este articulo, en
las condiciones referidas en los arts, 227 -229 de la L.U.A., vy la legislacion sectorial
aplicable que legitiman para ia realizacién de su cbjeto desde su presentacion en el
registro general del municipio.

Art. 18.° Actos sujelos a licencia urbanistica.

18.1. Estaran sujetos a licencia urbanistica los actos de edificacidén y uso del
suelo recogidos en el art.® 226 de la L.U.A. (T.°.Ref.%.-D.L.1/2014), con las singularida-
des y excepciones que contempla fa legislacién sectorial vigente {p.e}. la Ley 12/2012,
de 26 de de "Medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados ser-
vicios" o la "Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones”} tales como:

—Parcelaciones urbanlsticas, segregaciones o actos de divisién de fincas

—Movimientos de tlerras y explanaciones

—OQbras de instalacion de nueva planta de servicios plblicos con excepcion de
las sujetas a declaracién responsable o comunicacion pravia

—~Obras de edificacién y construccién de nueva planta

—Obras de ampliacién, modificacion a rehabilitacién de edificios

—Obras de reforma en edificios -intervenciones integrales o significativas- que
afecten de forma esencial a la estructura 0 aspecto exterior de las edificaciones

~La modificacidén del uso caracterlstico de las edificaciones

—Demolicion de construcclones salvo que sean declaradas de ruina inminente

-—Talas de masas arbdreas 0 vegetacién arbustiva en zonas de interés
paisallstico

—Ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o no

—Colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via plblica,

18.2. — La licenclas en Suele Urbano contardn con el informe previo de los Ser-
vicios de quien dependan las carreteras en los accesos o alineaciones empleadas en
las mismas, cuyas condiciones seran vinculantes en todo aguello que puedan afectar
a la zana de dominio de la misma.

Art. 19.° Procedimiento de solicitud y documentacion.

19.1. La solicitud se formulara en instancia dirigida al Alcalde det municipio,
firmada por el propietario o su representante, legalmente capacitados y con indica-
cian, del nombre, apellidos y domicilio del propistaric. Se acompafiara por triplicado,
el proyecto de las obras a realizar, suscrito por el técnico competente y visado por el
Colegio Oficial correspondiente. El proyecto debe de contener, todos los documentos
necesarics para describir la obra,

19.2. Si la obra que se proyectase realizar no requiere, por su especial natura-
leza, la formulacion de proyectos técnicos, en la solicitud de licencia, se considerarén
los motivos que justifiquen esta excepcidn, se explicara la clase de obra y la situacién
de la finca donde se va a realizar y se indicarén an general, cuantos datos fueran pre-
cisos para que el Ayuntamiento, se forme juicio de la obra proyectada.

Art. 20.° Licencias de actividades e instalaciones.

20.1. Requiere licencia de actividad e instalacién fa nueva implantacién, amplia-
cién o modificacién de actividades o instalaciones.

20.2. Se someten al régimen de licencia ambiental de actividades clasificadas
la construccidn, montaje, explotacidn, traslado o modificaciéon sustancial de las
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actividades clasificadas de titularidad publica o privada, entendiendo como tales
las que merezcan la consideracion de molestas, insalubres, nocivas para el medio
ambiente y peligrosas con arreglo a las definiciones incluidas en el art.® 71 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragén. Quedan
excluidos los supuestos relacionados en el mismo articulo.

20.3. La modernizacién o sustitucién de instalaciones que no supenga modifica-
cién de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emision
de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere licencia
de actlividades e instalaciones.

20.4. La concesion de licencia de actividades e instalaciones esta sujeta al cum-
plimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en estas Ordenanzas , y a la
reglamentacion técnica que sea de aplicacian (Ley 11/2014). Serd competente para el
otorgamiento de la licencia ambiental de actividades clasificadas el alcalde del ayun-
tamiento en cuyo término municipal vaya a desarrollarse la actividad, de acuerdo con
lo dispuesto en la legislacion de régimen focal.

20.5. Resolucidn Unica. Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasi-
ficada o de apertura y de licencia urbanistica seran objeto de una resolucién. Asimis-
mo podran ser cbjeto de resolucion Gnica los casos en los que las licencias mengclo-
nadas se hubiesen tramitado conjuntamente mediante autorizacidn especial en suelo
no urbanizable,

Art, 21.° Caducidad de la livencia.

La ficencia caducara:

1. Por desestimiento del interesado

2. Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se han comenzado las obras,
ni se ha solicitade v concedido prérroga, por razones justificadas.

3. Cuando comenzadas las obras, fueran suspendidas o transcurrieran sels me-
$65 sin reanudarlas, no habiéndose solicltado y obtenido antes, del Ayuntamiento, una
prérroga por razones justificadas, que el interesado alegaré en la instancia. Si pasado
este nuevo plazo, no se comenzaran las obras, ia licencia caducara definitivamente,
a no ser yue sea por causa de probada fuerza mayor o por mandato de fa autoridad
competente.

4. Por transcurso del plazo solicitado en la licencia, en su caso, para la realiza-
cién de las obras,

Art. 22.° Suspension de las obras.

22.1. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo, sefialados en el articulo
24, se efactlien sin licencla o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas,
el Alcalde, o la D.G.A., de oficio o a instancia del Dalegado del M.O.P.U., dispondréan
con caracter inmediato, a la incoacion de un expediente de sancién.

22.2. £l acuerdo de suspansion se comunicara al Ayuntamiento, en el plazo de
tres dias, sl este no hubiese sido adoptado por e Alcalde.

Seccion 2.% — FinaL DE OBRAS

Art. 23.° Comunicacién al Ayuntamiento.

Terminadas la obras el propletarlo, an el plazo maximo de 15 dias lo pondra en
conocimiento dal Ayuntamiento mediante el cportuno escrito acompafiado de tn cer-
tificado final de obra suscrito por el facultativo director, y técnico ayudante, visado por
el Colegio Profesional correspondiente.

Art, 24.° Limpleza de zonas piblicas.

Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, el propletario debera:

1. Retirar los materiales sobrantes, andamios y valtas, que acn no lo hubieran sido.

2. Reponer o reparar &l pavimento, arbolado, conducciones y demds elementos
plblicos que hubiesen sido afectados

Caso contrario, el Ayuntamiento actuara con cargo al propletarlo.

Art.° 25.° Suministros.

Se requerira certificacion del facultativo director de las obras, acreditativa del
cumplimiento de la correspondiente licencia urbanistica, como tramite previo al su-
ministro de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perjulcio de los suministros
pravisionales de obra, que no podran prolongarse mas allé de la de la obra sin la
certificacién anteriormente referida.
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Seccion 3.2 — DEBER DE CONSERVACION/RUINAS

Art. 26.° Ordenes de efecucion.

El Ayuntamiento ordenara la ejecucién de las obras necesarias para conservar
las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico o de Interés turistico o esté-
tico, gque considare necesario, de los terrenos, urbanizaciones, edificios y carteles del
término municipai. Caso de no actuar los propletarios, podra hacerlo el Ayuntamiento
con cargo a los propietarios.

Art. 27.° Medidas de seguridad.

Cuando como consecuencia de las comprobaciones por el Ayuntamiento se es-
time gue la situacion de un Inmueble ofrece tal deterioro que supone peligro para las
personas o bienes, el Ayuntamiento o el Alcalde adoptaran las medidas referidas a la
seguridad de las edificaciones que fueran necesarias, incluso su derribo, si la segu-
ridad lo requiriese, sin que elfo exima a los propietarios, de las responsabilidades de
todo arden que pudieran serles exigidas, por negligencia en los deberes de conserva-
cidn, que les correspondan.

Art. 28.° Deficlancias contra Ia salubridad.

El artfculo anterior sera también aplicable en los casos de deficiencia contra la
higiene y salubridad, considerandose entre ellos los producidos por el estado de las
edificaciones hundidas o solares escombrados.

Art. 29.° Desescombrado de ruinas.

Los solares con edificaciones hundidas, deberén ser desescombrados en el pla-
zo de un aflo por el propietario, actuando el Ayuntamiento en caso contrario, con
cargo al propietario.

Art. 30.° Solares de casco urhano y edificaciones ruinosas.

Los propietarios de terrenos con edificaciones hundidas o solares segin regulan
estas ordenanzas, ubicables en suelo urbano, tendrén un periodo de dos afios para
emprender la edificacién, prorragable por un afio por acuerdo del Ayuntamiento, trans-
currido el cual sin que se hubieran Iniciado tas obras de edificacién a ritmo normal
seran apercibidos por el Ayuntamiento mediante una Orden de Ejecucién.

Seccion 4.2 — DISCIPLINA URBANISTICA

Art. 31.° Inspeccion de obras. _

El alcalde o el municipic podran ejercer fa inspeccion de las obras instalaciones
y parcelaciones urbanas del término municipal, para comprobar el cumplimiento de
las condiciones exigibles.

El alcalde podra actuar en defensa de la legalidad conforme a los previsto en los
articulos 268/ss. de la LUA en ausencia de titulc habilitante o cuando se contravenga
el contenido y condiciones de los mismos.

Art. 32.° Inspeccién de aclividades.

El alcalde ejerceré la inspeccién de la instalacidn y funcionamiento de las acti-
vidades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, al objeto de comprobar el cumpli-
miento de las condiciones exigibles.

Art. 33.° Infracciones y sanciones.

Se estara a fo establecido por n el capltulo {1 del titulo VI LUA en relacién con
las infracciones en sus grados de leve, grave o muy grave, segdn proceda, asl como
a lo establecido en los articulos 274 al 276, ambos inclusive, LUA, en relacién con ias
sanciones a que dichas infracciones pudieran dar lugar.

TITULO |
CONDICIONES DE URBANIZACION Y EDIFICACION/ORDENANZAS EN SUELO URBANO
CAPITULO |
CONDICIONES DE URBANIZACION

Art. 34.° Rasantes

La rasantes de las calles existentes son las naturales de! terreno y, tanto estas
como las de las calles de nueva apertura, vienen fijadas en el plano de ordenacién de
Alineaciones y Rasantes.
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Art, 35.% Parcela minima edificable

Area B. — 90 M2 Area C. — 250 M2 Areas A, E, D. — Sin determinar.

Art. 36.° Garantiss para la ejscucion simulténea de la urbanizacién y edificacion.

36.1. Las garantias que exigira el Ayuntamiento a particulares o Entidades, para
autorizar la edificacién en terrenos de suelo urbano que no tengan la condicién de
solar serén:

1. Que en la solicitud de licencia, de conformidad con el art.’235 de la L.U.A.
vy sujeto a las penalizaciones que éste determina, se comprometan a ia edificacion y
urbanizacién simultanea.

2. Que sa preste fianza, e cualquiera de las formas admitidas por Iz legislacion para
garantizar la ejecucion de la sobras de urbanizacién en la parte que le corresponda.

3. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometan a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y a establecer tal
condicion en las cesiones det derecho de propiedad o de uso que se lleve a efecto
todo o parte del edificio.

36.2. No sera exigible la prestacién de garantia cuando la licencia sea solicitada
por una Administracién plblica..

Art. 37.° Proyeclos de obras ordinarias.

La ejecucién de las obras de urbanizacién en suelo urbano requeriré la previa
aprobacién del correspondiente proyecto de obras ordinarias. A tenor de lo establecl-
do en el articulo 138.2 a} LUA, se regiran por lo establecido en la legislacién de régi-
men local, siendo, an todo caso, necesaria a aprobacian de sus caracter(sticas gene-
rales por el Ayuntamiento Pleno, previa informacién publica por plazo de veinte dias.

Dichos proyectos, suscritos por técnico competente, deben Incluir, al menos, las
infraestructuras y servicios de afirmado y pavimentacion, conductos de abastecimien-
tos de agua, saneamiento, alumbrado publica y suministro de energia eléctrica.

Ademas en los terrenos de Ja zona B mas cercanos al barranco y al puente de la
carretera de Villalengua, las intervenciones en el vial previsto, deberan ser informadas
por la Confederacion y venir acompafiados de un estudio hidrolégico-hidraulico que
justifique que los usos vulnerables (residenciales) quedan fuera de la zona de flujo
preferente del barranco de Labuen, asf come que con |as actuaciones propuestas no
se reduce significativamenta la capacidad de desagiie de! barranco.

Art. 38.° Abastecimiento de aguas

38.1. Las canalizaciones de agua hasta las tomas a edificaciones, deberan tener
una capacidad de suministro suficiente en todo su recorrido a razén de 250 litros por
habitante {o habitante equivalente) y dia tanto para la edificacién existente como para
la que pudiera llegar a construirse.

Se asegurara tamblén una dotacion de 0,5 litros/seg./Ha para espaclos libres,
zonas verdes y deportivas.

En las nuevas redes que pudieran instalarse y/o cambiarse, la dimensién minima
sera de un diametro de cien milimetros (100 mm) y dieciséis (16) ATM en polietiteno de
alta densidad y en ningtin caso la sustitucion serd inferlor en capacidad a la existente.

38.2, Los analisis de aguas potables se adjuntardn a lo dispuesto en el R.D. 17-
9-1920 o norma en vigor que la sustituya, no acusando, en ningtn caso, contenido de
gérmenes patolégicos.

Art. 39.° Evacuacion de aguas

39.1. La canalizacion tendré capacidad de vertido a razén de 250 litros por habl-
tante (o habitante equivalente) y diza, tanto para la edificacién existente como para la
que pudlera llegar a canstruirse.

39.2. La profundidad minima de la arista inferior del conducto sera 1,25 m,

Las canalizaciones de saneamiento se proyectaran con materiales adecuadas, en
general hormigén prefabricado y PVC reforzado, dimensionados para velocidades del
caudal de célculo comprendidos entre 0,60 m/s y 3 m/s, con didmetro minimo de 30 cm
para redes unitarias. Seran de obligado cumpiimiento en materia de saneamiento y depu-
racién las estipulaciones del P.A.S.D, con especial referencia a los arts 8.5 y 14.

Asimismo, en materia de vertidos seran obligatorias las estipulaciones del De-
creto 38/2004 del Gobierno de Aragén, con especial atencion a lo expresado en los
articulos 5.1 y 24.

Se preveran las acometidas a parcelas anticipando su ejecucién al firme de la
calzada.
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Art. 40.° Red de energla eléctrica y alumbrado piblico.

40.1. La red de suministro de energia eléctrica tendra capacidad estimada de 5,5 kW
por vivienda o equivalente en uso, tanto para la edificacién existente como para las
que pudiera llegar a construirse, y adecuada, en cualquier caso, a la previsién de car-
gas (ITC-BT-10) del Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién {(R.D. 842/2002 M.°
Ciencia y Tecnolagia) o Norma que lo sustituya.

El tendido de nuevas lineas de distribucidn de energia eléctrica o la modificacién de
las lineas existentes, se hara, preferentemente mediante canalizaciones subterraneas.

En el entorno de la delimitacion del BIC {iglesia parroquial/castillo} las lineas
aéreas se deberan ir sustituyendo paulatinamente con caracter simultaneo a la ejecu-
cién de cualquier obra de nueva urbanizacién.

40.2. El nivel de iluminacién del sistema viario no serd inferior a & lux y 0,50 de
factor de uniformidad.

Art. 41.° Telefonfa y telecomunicaciones.

41.1. Se estard a lo dispuesto en el Rea} Dacreto-Ley 1/1098, de 27 de febrero,
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de tele-
comunicacion, y su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de
marzo, y Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio; la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicacicnes y a los limites an los niveles de emisién radiosiéctrica tolera-
ble fijados por e! Estado mediante el Reglamento correspondiente (R.D. 1066/2001,
de 28 de septiembre) 0 norma que lo sustituya.

41.2. Ef tendido de nuevas lineas de distribucién de telefonia o la modificacién
de las lineas existentes por viario pablica, ast como el tendido de nuevas lineas de
distribucién de tetevision por cable o similares, o la modificacién de las lineas exis-
tentes, se procuraré realizar mediante canalizaciones subterraneas cuando el Ayun-
tamiento acometa obras de urbanizacion con renovacion de infraestructuras y en el
marco de las excepciones de la legislacién sectorial aplicable,

CAPITULO Il
CONDICIONES DE EDIFICACION/ORDENANZAS
SECCION 1.8 — REGULAGION DE UsOS

Art. 42.° Ambientes preferenciales,

Alos efectos de afinidad e incompatibilidad muiua, se establecen los siguientes
ambientes preferenciales:

42.1. Ambiente preferencial residencial:

Vivienda unifamiliar, multifamiliar o colectiva

42.2. Ambiente preferencial pablico:

Cuttural, religioso, sanitario, hotelero, espectaculos, deportivo, ocio. Permitido
y cumplirén con la legislacién espacifica de aplicacién, tanto en la regulacién de sus
requisitos de orden interno como para su disposicidn con respecto a su entorno.

42.3. Amblente preferencial terclaric {Comercial y Administrativo):

Tiendas, comercios, oficinas,

42.4. Ambiente preferenclal industrial:

Industrial y almacenes y en general todas las actividades e instalaciones afec-
tadas por la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiantal
de Aragon.

Al objeto de establecer las condiciones de la edificacién en cuanto a caracterfs-
ticas y situacién se establecen las siguientes categorias:

1.2 categoria. ACTIVIDADES SIN MOLESTIAS PARA LA VIVIENDA:

Son aqusilas de tipo individual o familiar gque pueden requerir maquinas o apa-
ratos movidos a mano o por pequefios motores, garaje privados sin servicio de taller,
mantenimlento ni carburante. Se permiten en plantas bajas de edificios de viviendas
como edificios aislados o indepandientes con las siguientes limitaciones

1) El limite maximo de sonorizacion sera 45 Db medido con sonémetro escala
A, a una distancia méxima de 10 m de su limite 0 en cualquier punto de las piezas
habitables de las viviendas mas afectadas o més proximas, La medicion se efectuard
en las condicionas de trabajo mas desfavorables con las aberturas practicables de Ia
actividad y la vivienda abiertas
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2) No producira vibraclones molestas, ni humos, ni malos olores.
3) La potencia maxima instalada sera de 5 CV.

2.2 categoria. ACTIVIDADES MOLESTAS ADMISIBLES EN COLINDANCIA CON VIVIENDA:

Son aquellas gue presentan clerto grado de incompatibilidad y, por tanto, no
pueden permitirse su localizacion en edificios de viviendas, pero sl se permiten en edi-
ficios independientes, localizados en zonas que, por su situacién, toleran una mezcla
de uso que resulta favorable para la actividad urbana.

Deberan cumplir las siguientes determinaciones:

1) Nivel sonoro maximo 50 Db{A).

2) No producira vibraciones molestas ni malos olores

3) Potencia maxima instalada 10 CV.

3. categoria. ACTIVIDADES MOLESTAS DE TIPC MEDIO:

Son aquellas que presentan un grade de incompatibilidad medio y que deben
cumplir las sigulentes limitaciones:

1) Nive} sonoro maximo 55 Db{A).

2) Potencia maxima instalada 55 CV.

Son inadmisibles en colindancia con viviendas.

4.7 categoria. ACTIVIDADES MOLESTAS INADMISIBLES EN SUELO URBANO!

Son todas las actividades en general sin limitaciones, excluidas las referidas en
la 1.2 y 2.% categoria ademas de las insalubres en la 1.% y 2.% categorias, ademas de
las insalubres, nocivas o peligrosas. No se permiten en suelo urbano, admitiéndose
las excepcliones contempladas en la normativa sectorial.

5.7 categoria. ACTIVIDADES INSALUBRES, NOCIVAS ¥ PELIGROSAS

Las actividades insalubres, nocivas o peligrosas relacionada:s en los anejos
correspondientes de la Ley 11/2014 sblo podran emplazarse, como regla general a
una distancia superior a 2,000 m del nticleo urbano més préximo y en las condiciones
reguladas en la misma.

Iguaimente guedan prohibidos los usos de almacenamiento que requieran el
acceso de vehiculos de mas de 3 TM o que almacenen materiales clasificados en 4.7
categoria.

No se permitirdn en suelo urbano, la ubicacién de explotaciones ganaderas o
agrarias de cualquler tipo, salvo las de caracter familiar y de acuerdo con las UGM
admitidas en la normativa sectorial vigente.

42.5. Areas homogénesas ambientales preferenciales:

Son las sigulentes:

—Area A. Residencial. Piblica o Semiplblica, Comercial y Administrativa (solo
en planta haja o en edificios totalmente dedicados a este uso y con las limitaciones
proplas del Industriai y almacenes de 1.2 categoria exclusivamente.

—Araa B. Igual que area A mas el industrial y almacenes de 2.7 categoria.

—Area C. Residencial

—Area D. Industrial y almacenes de 1.2, 2.2 y 3.2 categoria. Excepcionalmente
se permitira el residencial, si esta directisimamente al serviclo del industrial {vivienda
del guarda, p. e].)

—Area E. Equipamiento de uso ptiblico e Instalaciones vinculadas al uso deportivo

SECCIGN 2.2 — VOLUMEN

Art. 43.° Alineaciones, refranqueos y condiciones especiiicas.

43.1, La edificaciones que se proyecten no sobrepasaran la alineacion oficial de
la calle

43.2. Caso de realizarse retranqueos sobre la alineacién oficial, la profundidad
méxima edificable serd siempre contabilizada desde ésta, siendo necesaric que fas
medianeras de la nueva edificacién, o de la colindante que quede descubierta, un
tratamiento de fachada, a cargo del dltimo que edifica.

43.3. En ningin caso, la adopcion de retranqueos sera motivo de compensacion
de mayor volumen de edificacién y los espacios resultantes de los retranqueos habran
de dedicarse exclusivamente a unos qua no impliquen edificacion.

434, Retranqueos por areas:

—Area A. Se permite retrangueo maximo de 3 m en planta baja. No se permite
retranqueo en plantas alzadas.
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—Area B, Igual que area A

—Area C. Obligatorio de 15 m a eje de la carretera de Villalengua y 3 m a linde-
ros coh otras parcelas, con las excepciones reflejadas en el planc P-0.2.

—Area D. Obligatorio de 20 m a eje de la carretera de Villalengua y 6 m a linde-
ros, con la excepcldn reflejada en el plano P-0.2, que reduce 0,5 m el retranquea en
una manzana de naves.

—Area E  Obligatorio de 15 m a eje de la carretera de Villalengua.

43.5. Condiciones especificas:

—Area B. Los proyectos que se desarrollen en las zonas B cercanas a! barranco
de Labuen, dentro de la zona de policia, deberan solicitar la correspondiente autoriza-
cién a la Confederacion para poder evaluar la actuacidén prevista en cada caso. Ade-
mds en los terrenos de la zona B mas cercanos al barranco y al puente de |a carretera
de Villalengua, los proyectos gque los desarrollen, deberan venir acompafiados de un
estudio hidralégico-hidraulico que justifique que los usos vuinerables {residenciales)
quedan fuera de la zona de flujo preferente del barrance de Labuen, asi como que con
las actuaciones propuestas no se reduce significativamente la capacidad de desagie
del barranco.

‘—Area C. Los proyeclos que se desarrollen en las zonas C cercanas al barranco
de Labuen, dentro de la zona de policia, deberan solicitar la correspondiente autoriza-
cion a la Confederacion para poder evaluar la actuacion prevista en cada caso.

Art. 44.° Namero de plantas y altura méxima edificable.

44.1. El nimero de plantas edificables sobre rasante y en cada punto del mismo es de:

+ Area A. Se fija como nimero méxima de piantas el mayor de los siguientes.

—B+2

—En cada tramo de manzana comprendido entre dos calles adyacentes conse-
cutivas y edificado en mas de sus dos terceras partes, €l nimero de plantas que tenga
el mayor numero de los edificios existentes.

+ Area B, B+1,

« Area C. B+1,

« Area D. B#1.

« Area E. B+1. En equipamientos emplazados en Area A, se admite B+2

44-2. Altura maxima edificable

» Area A. La mayor parte de las siguientes

~9 m

--La media de los edificios en el tramo entre dos calles transversales consecutivas,

+Area B. 7 m.

sArea C. 6,5 m.

s Area D. 9 m, tolerando 15 m para instalaciones necesarias para la actividad

+ Area E. 6,5 m. En equipamientos emplazados en Area A, se admite 8 m.

Art. 45.° Forma de medir la alfura méxima.

En la fachada la altura maxima sera la distancia desde la rasante de las aceras
ptiblicas y la parte inferior del (ltimo forjado, medido en la vertical que pase por el
punto medio en la linea de fachada en primera crujla.

En las calles con pendiente se hardn escalonamientos en cada tramo de fachada
correspondientes a un desnivel de 3 m.

En las obras de edificacién que no den a vias o zonas publicas, la altura se
medira desde la rasante natural del terreno y la base del ultimo forfado, medido en el
punto medio de cada una de las caras de la edificacion.

Arl. 46.° Construcciones por encima de la aitura méxima.

En las areas Ay B se permitira {a utilizacion para usos residenciales de los espa-
cios comprendidos bajo cubiertas inclinadas, que forman un dngulo de 35 grados con
&l plano harizontal situado a la altura maxima edificable y cuyas respectivas intersec-
ciones con aste Ultimo son las lineas de fachada de |a edificacion a construir,

En el resto de &reas, no se permitira ningdn tipo de aticos y buhardillas para
usos de vivienda o residencial; Onicamente se auterizara la canstruccién de cubierta,
chimeneas, salas o cuartos de instalaciones, depodsitos de agua, antenas de TV y
pararrayos, todo elio integrado en a composicién del edificio.

Art. 47.° Altura méaxima y minima de plantas.

« Areas A, B, C:

-—Altura maxima en planta baja 4 m,

—Altura méxima en plantas altas 3 m.
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—Altura minkma en planta baja 2,5 m.

—Altura minima en plantas alzadas 2,5 m en caso de ser techo forfado plano,
en el caso de ser inclinado se permitird que arrangue el techo forjado inclinadoe a una
altura de 1,80 m en la linea de la fachada.

» Areas D, E:

La altura maxima y minima de planta baja y alzadas son libres, siempre someti-
das a la legislacion aplicable para el uso proyectado,

Art. 48.° Altura minima de edificaciones.

48.1. No se permitiran diferencias mayoares a una planta entre la nueva edifi-
cacién de uso residencial y las colindantes. En diche supuesto, si por tener menor
altura que las colindantes la nueva edificacién deje medianerias al descubierto, el
propletario que pretende edificar debera de tratarlas con revestimientos similares a
las fachadas.

48.2. Caso de no existir edificaclones colindantes, no se permitiran diferencias
de mas de una planta por debajo de la maxima permitida.

Art. 49.° Profundidad maxima edificable.

La profundidad méxima edificable desde la alineacién oficlal es de:

—Arsea A. En planta baja destinada a viviendas y en plantas alzadas, el fondo
existente actualmente con un maximo de 15 m slempre que se garantice una separa-
cién al fondo de parcela de 3 m —condiclén no exigible en las edificaciones consolida-
das anteriores a esta D.S.U. o si se fija una linea de edificacién interior de manzana-.

En plantas bajas destinadas a uso distinta del residencial, no se fija ninguna
profundidad méaxima edificable siempre y cuando se garanticen las adecuadas condi-
ciones de iluminacion y ventilacion.

—Area B. Los limites marcados en planos de Alineaciones o 12 m en condicio-
nes analogas a la de zona A.

—Areas C, D, E. Sin determinar.

Art. 50.° Vuelos.

50.1. No se permitiran vuelos de més del 50% de la dimensi6n de fachada.

50.2. Los cuerpos volados deberan ser acristalados en mas de la mitad de su
superficie,

50.3. La separacién def vuelo a las medianerfas serd, como minimo una distan-
cia igual a la del vuslo,

50.4. Los vuelos arrancaran a una altura minima de 3,50 m, excepto en la ca-
rretera Calatayud-Sorla vy la carretera de Villalengua en las gue se haran a 4 m, sin
invadir en ningln caso la linea limite de edificacién.

50-5. En las calles de anchura menor o igual a 5 m, no se permitira vuelo alguno.

50-8. En las calles de anchura mayor de 5 m se permitiran los siguientes vuelos:

Areas A, B. 1/12 de la anchura de |a calle, pero como maximoe 1 m

Areas C, D, E. No se permitira vuelo alguno sobre las alineaciones de la calle.

Arl. 51.° Ordenanzas especificas del Area C.

51.1. Se permitiré cualquier tipo de actuacién de viviendas siempre que la parce-
ia que ocupen sea, al menos, la correspondiente a 250 m2/vivienda.

51.2. Los carramientos de las parcelas podran ser opacos hasta una altura de 1
m, ¥ tendran una altura maxima de 2 m.

51.3. La ocupacion méxima de parcela seré del 50% de la superficie.

SECGION 3.2 — CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION

Art. 52.* Bienes culturales y edificios de inferés.

Constituyen Blenes de Interés Cultural y cuentan con una delimitaclén de entor-
no de proteccion:

« lglesia Parroquial de Santa Tecla.

+ Castillo.

El Ayuntamiento podré redactar un Inventario de edificios de interés arquitecténico,
medianie [a figura de Ordenanza Complementaria. Aun cuando dicho documento ro se
formule, los edificios que se consideran singulares, no permitiéndose su derribo son:

« Edificios de las escuelas.

El régimen de proteccién de los bienes censados es el general establecido en
la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de! Patrimonio Cultural Aragonés, y concretamente el
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que se establece en el caplitulo IV del titulo Il de esta Ley. Todas las personas tienen
el deber de conservar los bienes censados, como parte Integrante del Patrimonio
Cultural Aragonés, utilizandolo racionalmente y adoptando las medidas preventivas,
de defensa y recuperacion que sean necesarias para garantizar su disfrute por las
generaciones futuras. Los propietarios de los bienes inmuebles incluidos en el Censo
General, que hayan sido objeto de subvencion o ayuda puabiica por parte de la Ad-
ministracion de la comunidad autonoma, facilitardn ia realizacion en los mismos de
actividades de caracter cultural en las condiciones acordadas por ambas partes.

Art. 53.° Régimen de proteccion de los Bienes de interés Cultural y su enltorno.

Tanto la iglesia parraquial de Santa Tecla como el castillo, asi como el entorno
de ambos, quedan sometidos al régimen especial de proteccion establecido en el
titulo Il de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Araganés, concreta-
mente a la seccion primera del capitulo | de fa misma.

De la regulacion establecida en los articulos que compenen esta seccion, cabe
destacar lo siguiente en lo que respecta al ambito de actuacién municipal: La reali-
zacion de obras o actividades en los blenes de interés cultural o en el entorno de los
mismos, siempre subordinada a que no se pongan en peligro los valores que acon-
sejen su conservacion, debera contar antes de la licencla municipal con autorizacion
de la Comisi6n Provinclal del Patrimonic Cultural, gue habra de otorgarse en el plazo
de tres meses, transcurrido el cual sin resolverse expresamente se considerara des-
estimada.

No podran otorgarse licenclas ni 6rdenes de ejecucion por ef Ayuntamiento sin
la previa autorizacién cultural. En caso de incumplimlento de esta obligacién o de no
ajustarse a las condiciones de la autorizacién del érgano competente, las licencias y
tas 6rdenes de ajecucion otorgadas seran nulas de pleno derecho y las carrespon-
dientes obras o actividades realizadas a su amparo seran ilegales.

Art. 54.° Obras da reforma en los edificios del Casco Antiguo.

Al fin de conservar lo mejor posible el caracter del casco antiguo y de no ocasio-
nar la pérdida de valores estéticos singulares, se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Mo se permitiran reformas que alteren el caracter original de la fachada ten-
diéndose a |a recuperacién de los vanos cegados en reformas anteriores y restitu-
yéndose en puertas de entrada y ventanas, los arcos que hayan sido convertidos en
dinteles.

b) No se permitiran alteraclones en las texturas de los muros de fachada, fuera
de la recuperacién de la original, o mantenimiento de la actual con la misma calidad.

¢) Si se hiclera necesaria la apertura de nuevos huecos se obedecerén las pres-
cripciones para cbras nuevas.

d) Ninguna obra podré eliminar ni desfigurar elementos compositivos (ventanas,
arcos o dinteles de puertas, escudos, rojas, enmarcado en piedra de ventanas o bal-
cones, aleros, impostas, galerias, elc.).

Art. 55.° Condiciones sstéticas en Edificios de nueva plania.

55.1. Limitaciones generales:

Deben ajustarse al estilo general tradicional de la poblacion. Debe mantener la
armonla general de la calle o plaza en que esta ubicado en desniveles, médulos, pro-
porciones de materiales y color, tanto en fachadas como en cublertas.

No se admitiran reproducciones en esiilo, ya sea antigue 0 moderno, propias
de estas zonas (Pirineo, Suiza, Costa mediterranes... ) ni edificios de viviendas que
asemejen a los hlogues que aparecen normatmente en los nuevos suburbios urbanos.

En ningtin caso y para ninguna zona se permite el uso de pizarra, placas de cu-
bierta de cemento reforzado {antiguo fibrocemento) de color negro o teja de cemento
también negro.

Aslmismo tampoco se permite en ningan caso y para ninguna zona, dejar las
fachadas sin materia de acabado o revocado con morteros de cemento sin pintar, a
no ser gue el revoco sea un martero bastardo de cal y cemento.

Tampoco se permiten en ningdn lugar los revocos imitando canterla o ladriflo.

55.2, Area A.

VOLUMETRIA ¥ COMPOSICION.

Se proyectara cuidadosamente el volumen de cubierta, integrando cajas de es-
calera, chimeneas...

61



NOm. 274 29 noviembre 2017

La estructura parcelaria actual, por ser elemento constructivo dsl caracter de
ntcleo urbano primitivo, no podré modificarse en su aspecto externo, por lo que no se
parmiten agregaciones parcelarias que no reflejen, en su fachada la estructura parce-
laria sobre la que aslentan. Se exceptdan de esta norma las agregaciones de parcelas
que den como resultado un frente de fachada inferiora 9 m

Las plantas bajas se consideran parte inseparable del resto de la fachada, bus-
candose en ellas una adecuada proporcion de huecos y macizos.

MareRIALES:

* Cublertas:

l.a unica cublerta permitida sera la de teja arabe de forma y color anélogos a los
existentes.

Se recomienda el uso de teja vieja. Se tolera el uso de teja mixta {tipo romana).

También se autcriza la teja de cemento, siempre que sea de color rojo u ocre.

Se deberé disponer alero que sea interpretacion formal de los actualmente exis-
tentes: continuo y horizontal, con un vuelo uniforme maximo en calles inferiores a 5
metros de 0,40 m.

Se exceptiian de esta norma, en lo que respecta a material de cobertura, las
naves destinadas a usos no residenciales vinculadas al ejercicio de una actividad
que podra realizarse con paneles metalicos premoldeados (tipo sandwich si precisa
aislamianto) con forma de tejas agrupadas imitando teja arabe o mixta de tipo romana,
con acabado granular ceramice mate en tonos anélogos a la teja &rabe caracteristica
del casco.

No se deben volar las correas o viguetas estructurales de la cubierta fuera del
plano de fachada.

* Fachadas:

Se permitiran (nicamente:

—Revocos en tonos ocres o terrosos naturales.

—Encalados o revocos en color blanco.

—Faébrica de piedra de la zona, slempre que no se trate de aplacados ostensi-
bles 0 de mamposteria no naturaies

—Hormigén visto,

* Medianeras:

Deberan tratarse con el mismo material que las fachadas.

» Carpinterias:

Se permitirdn tnicamente:

—De madera en su color o pintada en tonos mates.

—Metalicas pintadas en tonos mates.

—DBe aluminlo anodizade color oscuro.

* Cerrajerias:

Los balcones tendran balaustrines exclusivamente verticales, prohibiéndose que
los efernentos se inclinen hacia adentro, hacia afuera o combinadamente.

El acabado sera en tonos mates

+ Canalones:

Se permitiran Unicamente:

—El canalén volado a la manera tradicional.

—El canalén oculto siempre que el tefado siga la misma linea y pendiente que la
general de la cublerta y que se sitle en la vertical del muro de cerramiento.

55.3. Area B,

Violumetria y composicién; coma AREAA.

Materiales:

» Cublertas: Como drea A, pudiendo usarse placas de cubierta de cemento refor-
zado (antiguo fibrocemento) roja u acre schre almacenes y pajares.

* Fachadas: Como area A, permitiéndose ademas ladrillo de cualguier color me-
nos vitrificado. También se permite cerramientos mates y de colores rojizos o pardes
en todas sus gamas

* Medianeras: Como area A, pudiendo, en todos caso, tratarse ademas con en-
foscados gue imiten el tonc de la fachada principal.

+ Carpinteria, cerrajerla y canalones: Sin ninguna limitacion.

55.4, Areas CYE.

Velumetria y composicidn: Sin limitaciones.
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Materiales:

« Cubtertas: Como drea B, permitiéndose ademds la cublerta plana ¢ terraza
catalana

« Resto: Sin ninguna limitacion.

55.5. Area D.

Sin limitaciones de volumstria y composicién.

» Cubiertas: prohibidas las cubiertas de color negro, recomendable las de cual-
quier material en tonos rojizos.

SeccioN 4,2 — CONDICIONES HIGIENICC-SANITARIAS

Art. 56.° Condiciones de Ia vivienda.

56.1. No se permitirédn viviendas en sétanos o semisotanos, aln dotandolos de
patio ingles.

56.2. Toda vivienda tendra condicién de exterior, debiendo cumplir, como mi-
nimo, el que su sala de estar, tenga un parametro con hueco, que de frente en una
iongitud de por lo menos 3 m a una calle 0 espacio pablico o blen un patio de manzana
en cuya planta se pueda inscribir una circunferencia que cumpla simultaneamente las
dos condiciones sigulentes:

a) Que el diametro sea superior a 12 m

b) Que el didmetro supere a la mayor altura de los parametros que encuadran
el patio.

56-3. Toda vivienda contendrad como minimo con las siguientes piezas: cocina,
comedor, un dormitoric de dos camas y un aseo con incdoro, lavabe y ducha, tenlendo
el bafio o aseo entrada independiente desde pasilios o distribuidores.

Art. 57.° Dimensiones minimas en viviendas.

—Dormitorio de una cama: 6,0 m2.

—Dormitario de dos camas: 10,0 m2.

—-Comedor o cuarto de estar: 18,0 m2.

—Cocina: 6,0 m2.

—Gocina-comedo: 14,0 m2.

—Cuarto de bafio: 3,0 m2.

—Aseo (complementaria): 1,5 m2.

—Ancho pasillo: 0,9 m.

—Ancho Recibidor de vivienda: 1,2 m,

Art. 58.° Ventilacién.

58.1 Sera obligatoria la inclusion de un conducto de ventilacidn activada prolon-
gada hasta cubierta en la cocina, con el determinado fin de asegurar la evacuacion
del vapor de agua gases o humos.

58.2. De la misma forma serd praciso resolver la ventilaclon de los bafios y
aseos interiores.

Art. 59.° [luminacién

59.1. La superficie de los huecos de iluminacion de todas las piezas habitables
de viviendas no seré inferior a 1/8 de superficie (til. La su superficie real de ventilacion
podra reducirse a % de la iluminacion.

59.2. Todas las piezas habitables tendran primeras luces.

59.3. Si el paramento de fachada de |a pieza se encuentra a una distancia igual
o superior a 2,6 m. del patio, calle o espacio libre que forma el volumen de ventilacién,
por interposicién de una galeria o terraza, las dimensiones sefialadas en el 59-1 se
duplicaran y en ningtn caso podran ser inferiores a la mitad de la fachada.

59.4. El frente minimo de la pieza, para que se considere exterior, serade 1,5 m
entre paramentos, salvo que sean plezas que no requleran ventilacion o iluminacién,
segln Orden de Gobernacién de 29-22.1944,

Art. 60.° Cuartos de aseo y servicios higiénicos.

60.1. El sistema de cierre de los aparatos sanitarios sera siempre hidraulico.

60.2. Los aseos y bafios irdn revestidos de material impermeable en todoes sus
paramentos hasta una altura minima de 1,40 m. En las zonas de ducha esta altura
sera de 1,95 m.

60.3. El acceso directo no se permite desde comedores, cocinas ni dormitorios,
salvo que existan dos aseos en cuye caso uno podra tener acceso por un dormitorio.
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Art. 61.° Escaleras.

61.1. No se permiten escaleras interiores de acceso en las edificaciones que no
sean viviendas unifamiliares.

61.2. En viviendas colectivas, las escaleras tendran iluminacion y ventilacion
directa con el exterior en todas las plantas, con una superficie minima de 1 m2;

61.3. Unicamente se permiten escaleras compensadas en viviendas unifamiliares.

61.4_ En viviendas colectivas:

—Altura maxima de tabicas: 18,5 cm

—lLongitud minima de huelia: 28 cm

—Anchura minima de peldafios: 90 cm

—Num. méximo de peldafios en un tramo: 16 (excepto en uso publico)

—Ancho minimo entre paramentos: 2,20 m

Art. 62.° Pafios interiores.

62.1. Tanto los patios de manzana como los de parcela para poder abrir luces de
piezas vivideras deberan lener: forma y dimensiones tales que en su planta se pueda
inscribir una circunferencia cuyo diémetro sea mayor o igual que 1/3 de la altura del
paramento mas alto, que lo encuadre y con un minimo de 3 m de diametro.

62.2. La altura de los patios se medira dese el nivel del pavimento de las vivien-
das mas bajas cuyas piezas ventilan a &|, hasta la linea de coronacién del paramento
més alto que lo encuadre.

SeccION 5.2 — CONDICIONES AMBIENTALES

Art. 63.° Basuras.

No se permite verter basuras en ningin punto del suelo urbano, ni a la red de
alcantarillado.

Art. 4.° Saneamlento espacios libres.

Los espacios de parcelas gue queden libres de edificacién deberan disponer de
los elementos necesarios que garanticen su salubridad no permitiéndose acumulacio-
nes de escombros, desechos, nl materiales putrefactibles.

TITuLG Il
CONDICIONES DE PROTECGION AMBIENTAL EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 65.° Suelo no urbanizable especial.

Tienen la consideracién de Suelo No Urbanizable Especial (SNUE), de confarmi-
dad con el art.® 18 de} TR.L.S.U. (D.°.L.% 1/2014 del Gobierno de Aragén};

a) ol suelo preservado de su transformacion urbanistica por la legistacion de
proteccion o palicia del dominio piblico, de proteccién medicambiental, de patrimonio
cultural o cualquier otra legislacién sectorial, asi como los terrenos que deban quedar
sujetos a tal proteccién conforme & los instrumentos de planificacion territorial.

b) Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacién urbanistica por
ia peligrosidad para la seguridad de las personas y los blenes motivada por la existen-
cla de riesgos de cualquier Indole.

Art. 66.° Proteccionas sectoriales del S.N.U.

66.1. En el término municipal de Cervera de la Cafiada tienen categoria de suelo
no urbanizable especial (SNUE), entre ottos, los terrenos vinculados a infraestructu-
ras de comunicaciones, vias pecuarias, dominio pblico hidraulico y proteccion del
Patrimanio cultural.

66.2. Las protecciones sobre estos suelos son las previstas en la Legislacion y
Reglamentacién sectorial especificas que, para cada uno de ellos -con caricter no
exhaustivo-, se indica a continuacion:

INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES: RRED DE INTERES GENERAL,

-~ ey 3712015, de 29 de septiembre, de Carreteras, de apiicacion a la Red de
Carreteras del Estado y Reglamento que lo desarrolle.

Reglamento de Carreteras aprobado por Real Decreto 1612/94 de 2 de Sep-
tiembre.

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICAGIONES, RED AUTONOMICA.

—Ley B/1998, de 17 de diclembre, de Carreteras de Aragén

Decreto 206/2003, de 22 de julio, del Gobierno de Aragén, par el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Ara-
g6n, de aplicacién a las carreteras autondmicas).

64



NOm. 274 29 noviembre 2017

Viag PECUARIAS Y MONTES,

—Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de vias pecuarias de Aragén, de aplicacion
a las vias pecuarias del municipio.

—Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de montes madificada por la Ley 21/2015,
de 20 de julio.

—Leay 15/2008, de 28 de diciembre, de Montes de Aragén modificada par la Ley
3/2014, de 28 de diciembre.

MNORMATIVA AMBIENTAL.

—Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental;

—Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencidn y Proteccion Ambiental de
Aragén.

—Decreto 326/2011, de 27 de septiembre del Gobierno de Aragbn de proteccion
del Aguila azor perdicera, modificada en su dmbito por la Orden de 16 de diciembre
de 2013.

—Decreto 127/2006, de 9 de mayo del Gobierno de Aragén de proteccion del
cangrejo comun y su plan de recuperacién modificado por orden de 10 de septiembre
de 2009.

PROTECGION DEL DOMINIO PUBLIGO HIDRAULICO.

—Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por e} que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, de aplicacion los cauces publicos.

Reat Decreto 849/86, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Pdblico Hidraulico , que desarrclla los titulos Preliminar, I, IV, VI, y Vil de la
Ley 29/85 , de 2 de Agosto de Aguas.

~tey 10/2014, de 27 de noviembre, del Gobierno de Aragén, de Aguas y Rios
de Aragdn

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

Ley 311999, de 10 de marzo de Patrimonto Cuitural Aragonés recage en su Titulo
Segundo el Régimen General de Proteccidn y Conservacién del Patrimonic Cultural
Aragonés (Blen de Interés Cultural, Bienes Catalogados, Blenes Inventariados)

ORDENAGION DEL TERRITORIO.

Decreto legistativo 2/2015, de 17 de noviembre, del Goblerno de Aragén, por el
que se aprueba el texto refundido de |la Ley de Ordenacion de! Territorio de Aragén.

Art. 67.° Patrimonio Cultural en S.N.U./Bienes censados.

Los bienes pertenecientes al Censo General del Patrimenio Cultural Aragonés
ubicados en S.N.U., comunicados por el Departamento competente de la DGA, des-
critos en la memoria descriptiva de la presente Delimitacién de Suelo Urbano, san los
sigulentes:

—Loma de la Muela.

—Corral blanco.

—Corral de los Pontones.

—Carcomas |.

—Cércomas 1.

—Cementerio de los Moros,

—Caseta del Prado.

—Castillo.

—Pusente de los Tres Ojos.

—lglesia parroquial.

Su delimitacién exacta corresponde al organismo autondmico competente. Den-
tro de su ambito, quedan expresamente prohibidas toda clase de actuaciones, edifica-
ciones o plantacicnes que pudieran afectar a su total proteccin, de acuerdo a lo es-
tablecido en el articulo 33 LUA, asl como aquellas que resulten prohibidas conforme
a la legistacidn sectorial vigente que resuite de aplicacion, y en especial, a la referida
Ley 3/1999,

Art. 68.° Procedimiento para la autorizacidon especial,

68.1. El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los ca-
sos establecidos en el articulo 36 del T.° Ref.? de la Ley de Urbanismo de Aragon seré:

a) Solicitud del interesado ante el Ayuntamiento -Cervera de la Cafiada- expre-
sando la superficie y caracteristicas fundamentales de 1a construccién o instalacién,
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su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir, reflejados
en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de 500 m, soluciones
an materia de acceso rodade, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica
y eliminacién de residuos.

« Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o
social, deberé incluir justificacién de tal interés y de la conveniencia de su emplaza-
miento en el medio rural. En estos supuestos, el rgano municipal competente iniciaré
el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de Informacion
publica e Informes, salvo que advierta que no coneurre inferés plblico o sociat para el
municipio 0 se incumplen de forma manifiesta Jos pardmetras urbanisticos aplicables,
en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada.

+» Si se refiere a obras de rehabilitacién de construcciones en aldeas, batrios o
pushlos deshabitados, asi como de bordas, torres u ofros edificios rurales antiguos,
justificacién de la conveniencia y alcance de la rehabilitacién o renovacién, asi como
de las caracteristicas tipologicas externas tradicionales que han de mantenerse y
de la adaptacién al paisaje, analizando el posible Impacto paisajistico que pudiesen
ocaslonar, asi como las determinaclones que puedan derivarse de la aplicacién del
planeamiento territorial.

« Si se refiere a Ja construccién de edificios aislados destinados a vivienda unifa-
miliar, debera justificarse titulo juridico suficiente sobre la parcela minima exigida en
la legislacion urbanlstica cuando proceda, e incluir el compromiso expreso de inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad de la edificacién como adscrita a la parcela exis-
tente, que Impida |a divisibilidad posterior de la parcela. Asimisino, se debera justificar
adecuadamente 1a imposibilidad de formacion de nicleo de poblacitn.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacidn
ptiblica por plazo de veinte (20) dias habiles y a Informe del Consejo Provinclal de
Urbanismo por plazo de dos (2} meses.

¢) Resolucion definitiva por el drgano municipal competente que valoraré el re-
sultado del tramite de informacién piblica e informes, los intereses publicos concu-
rrentes, la justificacién del emplazamiento en el medio rural y el resto de condicionas
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacién simultanea, el interesado
deberéa obtaner el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspon-
diente al uso objeto de autorizacion.

88.2. Realizados los tramites o habiendo transcurrido los plazos sefialados en
el apartado b) anterior, el drgano municipal competente dispondré de un plazo de dos
(2) meses para resolver y notificar al interesado fa resolucién que ponga fin al procedi-
miento de autorizacian especial. Para los supuestas en que, emitido informe favorable
por el Consejo Provincial de Urbanismo, el 6rgano municipal competente no resolviera
y notificara en el plazo de dos (2) meses, se entenderd obtenida la autorizacion. 8i el
informe emitido por el Consejo Provincial de Urbanismo es desfavorable y el érganc
municipal competente no resuelve en el plazo de dos {2) meses, se entendera deses-
timada la autorizacién,

68.3. En caso de inactividad municipal, transcurridos dos (2) meses desde la
solicitud, el particular podra promover el tramite de informacion pablica por iniciativa
privada, conforme a lo establecido en la Disposiclon Adicional Cuarta de la Ley de
Urbanismo de Aragén, y remitir directamente la documentacion al Consejo Provingial
de Urbanismo, comunicandolo al Ayuntamiento de Cervera de la Cafiada,

Contra e! presente acuerdo, que pone fin & la via administrativa, puede inter-
ponerse recurso potestativo de reposiclon ante el Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza, en el plazo méximo de un mes a contar desde el dia siguiente a su
notificacién, de conformidad con o dispuesto en tos articulos 123 y siguientes de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas, sin perjuicio de cualquier otro recurso que proceda en derecho.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriarmente, si el sujeto
notificado fuese una Administracién Pablica podra interponerse recurso contencio-
so-administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses a computar desde e! dia sigulente a
la recepcién de esta notificacidn, o, en su caso, el requetimiento previo que estable-
cen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion

66



Nam. 274 29 noviembre 2017

Contencioso-Administrativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Goblerno de Aragén,
sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquler otro medio de impugnacion que se es-
time procedente.

IV. AUTORIZACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE:

6. Pedrofa. - Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de vivienda
unifamifiar para uso de casa rural, framitado por el Ayuntamiento de Pedrola, a instan-
cia de Hernan Mariano Orioli Bisso. C.PU.-2017/33,

Visto el expediente, remitido por ef Ayuntamienta de Pedrola, en solicitud de
informe de autorizacién en suelo no urbanizable genérico de Vivienda unifamiliar para
uso de Casa Rural, previo a la licencia municipal de obras, en el término municipal
de Pedrola, a instanclia de D. Hernan Mariano Orioli Bisso, de conformidad con las
determinaciones dal texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobade por
Becreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, segiin mamaria téc-
nica de naviembre de 20186, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HEGHO

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Go-
bierno de Aragtin en fecha 14 de marzo de 2017. Al ser dicho expediente susceptible
de ser sametido a evaluacién ambiental simplificada, se procedié a la devolucion del
mismo al Ayuntamiento de Pedrola, mediante escrito de 11 de abril de 2017, con el fin
de que fuera informado por el Instituto Aragonés de Gestién Ambiental y no semetido
al procedimiento de autorizacidn especial. Recientemente, con fecha 8 de septiembre
de 2017 ha sido aportado por el ayuntamiento informe favorable de dicho organismo
de 25 de agosto de 2017, no necesitando Ja edificacién, de la evaluacién de impacto
ambiental, y por lo tanto solicitando que se retome el procedimiento de autorizacion
especial.

Segundo. — Con relacion a la documentacioén aportada entre los documentos
mas importantes constan los siguientes:

—Oficio del Alcalde-Presidente de fecha 7 de marzo de 2017 por el que se co-
munica la tramitaclén del expediente qua nos ocupa para autorizacién especial, adjun-
tando la solicitud y documentaclén restante.

—Solicitud de autorizacion especial por parte del promotor de 12 de diciembre
de 2016.

—Informe técnico municipal de 20 de febrero de 2017

—Certificado de 7 de marzo de 2017 relativo al acuerdo del Ayuntamiento Plano
de 3 de marzo de 2017 por el que se declaran de interés social las obras solicitadas y
se somete el expediente simultdneamente a informacion publica

~—Qficio del Alcalde-Presidente de facha 4 de septiembre de 2017 por el que se
adjunta el informe del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental a fin de que se emita
informe y se continde con el procedimiento de autorizacién especial,

—Informe favorable del instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 25 de agosto
de 2017

—Memoria para [a instalacién de casa rural redactada en noviembre de 20186.

Tercera. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del texto refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragén, el proyecto que nos ocupa ha sido sometida
a informacion pablica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles, mediants
publicacion en el BOPZ.

Cuarto. — La vivienda se ubica al este del nicleo urbano de Padrola, en la calle
Figueruelas 14, en Suelo No Urbanizable Gendrico, seglin las Normas Subsidiarias
Municipales de Pedrola.

Se trata de la instalacién de vivienda de turismo rural, con capacidad para 12
personas, en una parcela de 1.600 m2, con una edificacién existente, actualments
dastinada a vivienda unifamiliar y con una superficie construida de 160,24 m2 y unos
anexos de 84,20 m2.

La parcela dispone de zona destinada a huerta para produccién propla, arboles
frutales y ornamentales.
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